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2 # 配 电 房 、 3 # 配 电 房 及 消 防 水 池 、 1 - 9 # 外 窗 、 总 图 方 案 变 更 文 本



关于香树湾嘉园2#配电房、3#配电房及消防
水池、1-9#外窗、总图方案变更情况说明

本次变更有以下内容：

1、消防水池：原项目未设置消防水池，根据现行规范以及实际情况须新建消防水池满足消防供水压力的需求；
     消防水箱：根据规范，底层车库需设置高位水箱满足消火栓的压力需求，因其他主体结构屋顶未考虑消防水箱荷载及位置，故本次需在一层新建消防水箱间专用于放置消防水箱。

2、 2#、3#配电房：根据供电公司要求以及深化后的配电房施工图做本次变更依据。
     2.1   新增消防水池、新增消防水箱间与3#配电房合建，合并子项名称为3#配电房及消防水池。面积由原来的142.7变更为366.7平米，其中地上建筑为（计容）190.24平方米，地
下建筑面积（不计容）为176.46平方米，建筑高度由原来的4.15米（平屋面）变更为5.2米（四坡屋面），占地面积由原来的142.7平方米变更为190.24平方米；
     2.2  2#配电房方案深化后。面积由原来的142.7变更为现在的108.24平米，建筑高度由原来的4.15米（平屋面）变更为现在的4.40米（四坡屋面），占地面积由原来的142.7平方
米变更为108.24平方米；

3、1-9#楼外窗变更
     3.1   考虑到外窗的节能计算的复杂性以及住户使用的采光要求，变更南向窗户分隔方式与已过审施工图一致，南侧阳台东西侧窗由实体墙变更为窗户与已过审施工图一致。

4、总图变更：
     4.1   室外调整。
        现有施工图资料中，因住宅楼为底层车库，住宅正负零与室外标高的高差为1.8m在原总图中未表达室外台阶部分，现室外台阶加上去后有以下问题；
       4.1.1  台阶压在消防车道上面不满足建筑防火规范中消防车道4m净宽的要求； 
                 调整1-22#住宅楼北侧道路向北移动至首步室外台阶处。

       4.1.2  室外标高调整
                 场地标高抬高150mm有利于雨污水管网向市政管网排水，标高原来的4.40变更为4.55。
       4.1.3  指标变化
             道路面积变更：室外道路面积由原来的17812.64平方米变更为18070.81平方米；
             绿地率：本绿地面积由原来的19216.9变更为18994.85平米。绿地率由原来的35.6%变更为35.2%；

请予以批准



总平面图
方案变更

1、考虑到消防车道净宽需求1-22#住宅楼北侧道路向北移动至首步室外台阶处。
2、指标变化：
道路面积变更：室外道路面积由原来的17812.64平方米变更为18070.81平方米；
 绿地率：本绿地面积由原来的19216.9变更为18994.85平米。绿地率由原来的
35.6%变更为35.2%；
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差值
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㎡ 18070.81 ㎡ 17812.64 258.17

㎡ 18994.85 ㎡ 19216.9 -222.05

㎡ 852.5 ㎡ 852.5
㎡ 1814 ㎡ 1814
户 216 户 216
人 691.2 人 691.2

人/户 3.2 人/户 3.2
㎡ 59767.85 ㎡ 59578.31 189.54

㎡ 58609.5 ㎡ 58596.42 13.08

㎡ 1158.35 ㎡ 981.89 176.46

㎡ 57499.83 含车库 ㎡ 57499.83 含车库

㎡ 1751.72
含物业、社区、活动
、配电、管理用房

㎡ 1751.72
含物业、社区、活动
、配电、管理用房

㎡ 41.36 ㎡ 41.36
㎡ 108.24 配套用房 ㎡ 142.7 配套用房 -34.46

建筑面积 ㎡ 366.7 配套用房 ㎡ 142.7 配套用房 224

地上建筑面积 ㎡ 190.24 计容
地下建筑面积 ㎡ 176.46 不计容

㎡ 13722.22 ㎡ 13709.14 13.08

㎡ 12569 ㎡ 12569
㎡ 651 ㎡ 651
㎡ 108.24 ㎡ 142.7 -34.46

㎡ 190.24 ㎡ 142.7 47.54

㎡ 203.74 ㎡ 203.74
1.09 1.09

% 25.4% % 25.4%
% 35.2% % 35.6% -0.4%

辆 224.00 辆 224.00
辆 8.00 辆 8.00
辆 216.00 辆 216.00

主要经济技术指标

容积率
建筑密度
绿地率

项目
总用地面积

道路用地面积
绿地面积

公共绿地面积
公共活动场地面积

其中

综合楼占地面积
2#配电间

大门

计容建筑面积

住宅占地面积

机动车停车位机动车停车位

居住户数
居住户数
居住户数

总占地面积

总建筑面积

住宅建筑面积

门卫建筑面积
2#配电间

综合楼建筑面积

不计容建筑面积

公共绿地面积
公共活动场地面积

居住户数
居住户数
居住户数

总建筑面积

地面
室内

3#配电间及消防水池
其中

其中

主要经济技术指标
项目

总用地面积
道路用地面积
绿地面积

3#配电间

其中

计容建筑面积
不计容建筑面积
住宅建筑面积

综合楼建筑面积

门卫建筑面积
2#配电间

3#配电间
及消防水

池

其中
地面
室内

住宅占地面积
综合楼占地面积

2#配电间
3#配电间
大门

总占地面积

容积率
建筑密度
绿地率

其中



3#配电房及消防水池
方案变更

新增消防水池、新增消防水箱间与3#配电房合建，合并子项名称为3#配电房及消防水池。面积由原来的142.7
变更为366.7平米，其中地上建筑为（计容）190.24平方米，地下建筑面积（不计容）为176.46平方米，建筑
高度由原来的4.15米（平屋面）变更为5.2米（四坡屋面），占地面积由原来的142.7平方米变更为190.24平方
米；



已批方案
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变更方案
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变更方案

平面图

香树湾嘉园小区

江苏昌润房地产开发有限公司
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变更方案

香树湾嘉园小区
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变更方案

香树湾嘉园小区

江苏昌润房地产开发有限公司
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剖面图



2#配电房
方案变更

2#配电房方案深化后。面积由原来的142.7变更为现在的108.24平米，建筑高度由原来的4.15米（平屋面）变
更为现在的4.40米（四坡屋面），占地面积由原来的142.7平方米变更为108.24平方米；



已批方案

9.0M

3.84M

脊高 9.29M

3.84

9.29

8.03M

7.
0M

15#

10#

18.4M

13.5M

4F

2#配电房

1F
7.0M

10.5M

±0.00=4.80

L L



变更方案
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已批方案
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变更方案

平面、立面、剖面图

香树湾嘉园小区

江苏昌润房地产开发有限公司

2#配电房子项名称

项目编号

项目名称

建设单位

本图须加盖本司出图签章和执业签章,否则一律无效
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建筑方案变更
1#楼

连云港市小兴小学

规 划 黄 河 路 中 心 线 

道

浦

路

中

心

线

在建常春苑住宅小区

河

河

路

浦

道

路

浦

道

黄  河  路

主入口
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3#配电房

GJ1#

4F
4F

4F

4F

4F

4F

4F

4F

4F

4F

4F
4F

4F
4F

4F

4F

4F
4F

3F
2F

1F

1F

值

垃圾收集点

2#配电房

1F

19#
20#

自行车集中停放处

2F

±0.00=6.20

±0.00=6.20

±0.00=6.20

±0.00=6.20

±0.00=6.20

±0.00=6.20

±0.00=6.20

±0.00=6.20

±0.00=6.20

±0.00=4.80

±0.00=6.20

±0.00=6.20

±0.00=6.20

±0.00=6.20

±0.00=6.20

±0.00=6.20

±0.00=6.20

±0.00=6.20

±0.00=6.20

±0.00=4.80

±0.00=4.80

±0.00=4.80

624 平米

±0.00=4.50

±0.00=6.20

±0.00=6.20

4F

12#

4F
±0.00=6.20

±0.00=6.20

L L

L L

L L
L L

L L
L L

L L

L L

L L

L L

L L

L L

L L

L L

L L

L L

L L

L L

L L

L L

考虑到外窗的节能计算的复杂性以及住户使用的采光要求，变更南向窗户分隔方式与已过审施工图一致，南侧
阳台东西侧窗由实体墙变更为窗户与已过审施工图一致。



已批方案
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变更方案
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已批方案
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考虑到外窗的节能计算的复杂性以及住户使用的采光要求，变更南向窗户分隔方式与已过审施工图一致，南侧
阳台东西侧窗由实体墙变更为窗户与已过审施工图一致。
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考虑到外窗的节能计算的复杂性以及住户使用的采光要求，变更南向窗户分隔方式与已过审施工图一致，南侧
阳台东西侧窗由实体墙变更为窗户与已过审施工图一致。
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